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Schriftliche Festsetzungen

zum 3. Teilbebauungsplan
"Carré zwischen HildastraRe und Luisenstrafe "
der Grof3en Kreisstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand 15.04.2022)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich werden als ,,Urbanes Gebiet” (MU), gem. § 6a BauNVO
festgesetzt.

a) Zulassigsind (§ 6a Abs. 2 BauNVO):

vk wN e

Wohngebadude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

b) Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zuldssig (§ 6a Abs. 4 BauNVO).

c) Folgende entsprechend der BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig (§
6a BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO):

1.

2.
3.
4

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO,
Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen.

d) Folgende entsprechend der BauNVO ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen sind auch
nicht ausnahmsweise zulassig (§ 6a BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

1.
2.

Vergnlgungsstatten,
Tankstellen — hiervon ausgenommen sind Betankungssaulen fur elektrische Mobilitat.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Gebdaudehohe und die Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt.
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3.3

3.4

4.1

4.2

Im MU 1 ist eine GRZ von 0,75 zulassig. Im MU 2 ist eine GRZ von 0,85 zulassig.

Hinweis: Die als private Griinfldche festgesetzten Fldche zdhlt nicht zur Fldche des mafSgeblichen
Baugrundstticks.

Im MU 1 darf die zuldssige Grundflache durch Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,95 uberschritten werden. Im MU 2 darf die zulassige Grundflache
durch Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten
werden.

Im MU 1 ist eine maximale Gebaudehdhe von 15,25 m zuldssig. Im MU 2 ist eine maximale
Gebaudehohe von 12,35 m zulassig. Als Gebaudehohe wird die maximale Hohe der obersten
Dachbegrenzungskante (Oberkante Attika) bezogen auf die Oberkante des RohfuRbodens des
Erdgeschosses definiert.

Im MU 1 sind zwingend vier Vollgeschosse zu errichten. Im MU 2 sind zwingend drei Vollge-
schosse zu errichten.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

Die Hohenlage der hochbaulichen Anlagen, gemessen an der FuBbodenoberkante des Rohful3-
bodens des Erdgeschosses, wird wie folgt festgesetzt: 144,20 m G. NHN im MU 1 und im MU
2.

Die Hohenlage der Gelandeoberkante der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache zwischen
den strallenabgewandten hinteren Baugrenzen und der privaten Griinflache wird wie folgt
festgesetzt: 143,90 m u. NHN bis 144,20 m u. NHN.

Die Hohenlage der Gelandeoberkante der privaten Griinflache wird wie folgt festgesetzt:
144,20 m u. NHN bis 144,50 m G. NHN. An der nordlichen und sudlichen Grenze des Geltungs-
bereichs muss sie folgende Hohenlage betragen: 144,20 m . NHN.

An den Grundstucksgrenzen konnen Abweichungen von der Hohenlage der Gelandeober-
kante der nicht iiberbaubaren Grundstucksflache bzw. der privaten Griinflache ausnahms-
weise zugelassen werden, sofern dies zur Herstellung einer Boschung als Gelandelibergang zu
den angrenzenden Grundstiicken bzw. 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich ist.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im MU 1 wird die offene Bauweise festgesetzt.
Im MU 2 wird die folgende abweichende Bauweise festgesetzt: eine Grenzbebauung ohne An-

bau auf dem Nachbargrundstiick ist zuldssig, soweit die festgesetzten liberbaubaren Grund-
sticksflachen dies ermdglichen.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden gemaR der Einzeichnung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mittels Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen Anlagen von Luft-, Wasser- und Warmepumpen auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstucksflachen auf von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Teilfla-
chen der Baugrundstiicke zugelassen werden, wenn eine Beeintrachtigung durch Immissionen
ausgeschlossen werden kann (entsprechend Schallleistungspegel der Pumpe).

Fiir das oberhalb des obersten Vollgeschosses zuldssige Geschoss (Staffelgeschoss) werden ei-
genstandige Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Ein Vor- oder Zurticktreten von den fiir das
Staffelgeschoss festgesetzten Baulinien sowie ein Vortreten von dem im Staffelgeschoss fest-
gesetzten Baugrenzen ist maximal um 10 c¢m zuldssig. Im Ubrigen sind an die Hauswand an-
schlieBende, bewegliche Markisen zuldssig.

Neben- und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auf den Bau-
grundstiicken ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir baulich untergeordnete Verteilerschranke, die
der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat dienen und deren oberirdische Unterbringung
technisch und wirtschaftlich erforderlich ist. Ferner gilt dies nicht fur Anlagen zum Abstellen
von Mullbehaltern mit einer Flache von insgesamt hochstens 15 gm.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Tiefgarage zulassig. Darliber hinaus gehend sind oberir-
disch errichtete Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge nicht zulassig. Die Tiefgaragenein-
fahrt ist ausschlielich in dem in den zeichnerischen Festsetzungen markierten Bereich zulas-

sig.

Die Errichtung einer Tiefgarage unterhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Innenhofbegriinung* ist zulassig.

Die Zulassigkeit von oberirdischen Stellplatzen und Garagen fiir Fahrrader auBerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksflache richtet sich nach § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft,
Anpflanzen von Bidumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abgegrenzte private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Innenhofbegriinung® ist mit vier dauerhaft zu erhaltenden und bei Wegfall zu
ersetzenden Baumen der Art

e Eisenholzbaum (Parrotia persica),

e Zelkove (Zelkova serrata),
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e Baum-Magnolie (Magnolia kobus) und/oder

e Blaue Madchenkiefer (Pinus paviflora ,,Glauca®)

zu bepflanzen sowie im Ubrigen intensiv bzw. mit bodendeckenden Gehélzen und Flachwurz-
lern zu begriinen. Ausnahmsweise konnen im Rahmen eines vom Vorhabentrager erstellten
landschaftsplanerischen Gesamtkonzepts fiir das Plangebiet andere Baumarten bzw. eine an-
dere Form der Begriinung der Flache im Ubrigen zugelassen werden, sofern dadurch gestalte-
rische und 6kologische Belange nicht beeintrachtigt werden. Untergeordnete Flachen fir Wege
sowie sonstige untergeordnete Aufenthaltsflachen sind zulassig, soweit ihre Flache weniger als
50 vom Hundert der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Innenhofbegriinung“
einnimmt. Die Ausfiihrung von Wegen und sonstigen Aufenthaltsflichen hat abgesehen von
notwendigen Treppenanlagen in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster, Rasengittersteine) zu erfolgen.

Die nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch und Giberwiegend ve-
getationsbedeckt anzulegen. Untergeordnete Flachen fur notwendige Wege sind zuldssig. Die
Ausfiihrung von Wegen hat in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine) zu erfolgen.

Dacher von hochbaulich in Erscheinung tretenden baulichen Anlagen sind mit einer Substrat-
schicht von mindestens 0,1 m zu Uiberdecken, die mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und
Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten ist. Das schlie3t die gleichzeitige Nutzung
durch Solaranlagen nicht aus.

Das Dach der Tiefgarage ist im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mit mindes-
tens 0,5 m Erduberdeckung zu errichten.

Das Dach der Tiefgarage ist im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abge-
grenzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Innenhofbegriinung® mit mindes-
tens 0,5 m Erdiberdeckung zu errichten. Im Bereich von Baumquartieren hat die Erdliberde-
ckung mindestens 1 m zu betragen.

Bis zum 28. Februar des dem auf den Abriss des Gebaudebestands folgenden Friihjahres sind
zwei Sperlingskoloniehduser aus Holzbeton fachgerecht méglichst hoch, jedoch mindestens in
einer Hohe von 3 m und an einer moglichst witterungsgeschutzten Stelle innerhalb des Plan-
gebiets dauerhaft anzubringen. Die Sperlingskoloniehduser sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Bei Beschadigung und Verlust sind sie zu ersetzen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Ausschluss unzumutbarer Beeintrachtigungen durch AufRenlarm sind die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Raume wie Wohn-, Schlaf- und Blirordume entsprechend der Anforderungen
fir die maBgeblichen AuRBenlarmpegel nach ,DIN 4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau;
Teil 1: Mindestanforderungen® zu dimensionieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die maRgeblichen AulRenlarmpegel entspre-
chend der Darstellung im Beiplan zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans

e bei 67 dB(A) an der siidwestlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 1,
e bei 58 dB(A) an der siidostlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 1,
e bei 54 dB(A) an der nordostlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 1,

4
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10.1

e bei 60 dB(A) an der nordwestlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 1,
e bei 53 dB(A) an der siidwestlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 2,
e bei 64 dB(A) an der slidostlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 2,

e bei 74 dB(A) an der norddstlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 2,

o bei 64 dB(A) an der nordwestlichen Seite der zuldssigen Bebauung im MU 2.

Fiir Schlafraume ist durch bauliche MaBnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Be-
riicksichtigung einer erforderlichen Belliftung zu gewahrleisten. Dazu sind die Schlafraume an
kiinftigen Bebauungsfassaden ab einem malgeblichen AuRenlarmpegel von 64 dB(A) mit
schallgeddmmten Liftungsanlagen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (> 20
m3/h pro Person) wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Auf die Liifter kann verzichtet werden,
wenn entweder der Nachweis erbracht wird, dass durch geeignete bauliche SchallschutzmaR-
nahmen (hinterliftete Glasfassaden, verglaste Laubengénge o. 4.) im beliifteten Zustand vor
dem Schlafraumfenster der Nacht-Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 50
dB(A) nicht lberschreitet, oder wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die Schlaf-
raume von den larmabgewandten Fassaden belliftet werden kdnnen (sogenanntes ,durchge-
stecktes Wohnen®).

Bei der zur LuisenstraRe zugewandten Bebauungsfassade (MU 2) sind fuir AuRenwohnbereiche
von Wohnungen bei maRgeblichen AuBenlarmpegeln von grofRer 67 dB(A) geeignete bauliche
SchallschutzmaRnahmen (z.B. verglaste Vorbauten o. d.) zum Schutz vor dem einwirkenden
Verkehrslarm zusatzlich erforderlich.

Im Rahmen der Vorhabenzulassung ist vom Bauherrn bzw. Antragsteller als Bestandteil der
Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfullung der erforderlichen Schall-
schutzmaRnahmen zu erbringen.

Hinweise
Artenschutz

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Vorprifung wurden Haussperlinge im Plangebiet festge-
stellt.

Ein Abbruch der Bestandsgebaude auf Flurstiick 2570 kann durchgefiihrt werden, wenn zum
Zeitpunkt der Abbrucharbeiten gewahrleistet ist, dass an Nordfassade und am westlichen Ort-
gang keine Vogel (Haussperling) briiten. Vor dem Abbruch miissen entweder alle potenziellen
Neststandorte verschlossen werden, um eine Brut zu verhindern, oder mit den Abbrucharbei-
ten muss abgewartet werden, bis Eiablage, Jungenaufzucht und Ausflug der Jungvogel beendet
sind. Zur ausreichenden Berlicksichtigung der Brut- und Ubergangszeiten des Haussperlings
sind die Gebaudeabrisse zwischen dem 15. September und dem 28. Februar durchzufihren.
Das Datum der Abrissvorgange ist der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert anzuzei-
gen.

VerstoRe gegen § 44 BNatSchG sind fuir die Artengruppe Fledermause mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen. Sollten wahrend Abrissarbeiten dennoch Fledermduse aufgefunden wer-
den, sind diese zur Sicherung in einen geschlossenen Schuhkarton o. &. mit einigen kleinen Luft-
l6chern umzusetzen sowie umgehend der Ersteller des Gutachtens oder das Notfalltelefon der
Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz (0179/4972995) zu benachrichtigen. Vorsorglich sollte
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die Holzverkleidung am westlichen Ortgang zur Hildastrae vorsichtig entfernt und als Quar-
tiermoglichkeit entwertet werden.

Kampfmittel

Da die Talbereiche von Gaggenau wahrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert wurden,
kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen werden. Somit wird eine flachenhafte Vorortpriifung empfohlen.

Geotechnik und Geothermie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffiillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann, verwiesen.

Siehe auch Hinweis zu Grundwasser.
Boden

Naturlicher Oberboden soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in
einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griinflichen ge-
schitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o.a. belastet werden.

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der Baumafinahmen durch Befahren,
Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
moglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen. Vor Beginn der BaumaR-
nahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unterboden sorgfaltig
getrennt werden.
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Grundwasser

Jede MalRRnahme, die das Grundwasser beriihren konnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des Grund-
wassers sind nicht zuldssig, bei Grindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen SchutzmalRinahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser / Abwasser

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserriickhaltung sind zu beriicksichtigen (siehe § 10 der
ortlichen Bauvorschriften).

Die privaten Abwasseranlagen sind gemaR Abwassersatzung der Stadt Gaggenau, der DIN EN
1610 und der DIN 1986 Teil 30 (jeweils in der aktuellsten Fassung) zu priifen. Bestands- und
Zustandsdokumentation sind bei Bedarf den Behorden vorzulegen.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser wird aus mikrobiologischer
Sicht untersagt. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutzge-
setz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. Januar 2003 anzeigepflichtig gegen-
uber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grund-
lage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.

Schutz des Grundwassers, Versickerung

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt genehmigungspflichtig (Land-
ratsamt Rastatt) sind. Wird im Zuge von BaumaRBnahmen unerwartet Grundwasser angetrof-
fen, so sind die Arbeiten, die zum Grundwasseraustritt gefihrt haben, unverziglich einzustel-
len und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Wird im Zuge von Bau-
maRnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist hierfur ein wasserrechtlicher An-
trag beim Landratsamt Rastatt zu stellen. Die Einleitung von Grundwasser bedarf auBerdem
der schriftlichen Genehmigung der Stadt. Ob und in welcher Art und Weise eine Grundwasser-
absenkung und —ableitung durchgefiihrt werden kann, wird im Zuge des Wasserrechtsverfah-
rens entschieden und festgelegt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschaden fiihren. Bei um-
fangreichen Gelandeveranderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) kénnen erdstatische Un-
tersuchungen erforderlich sein.

Denkmalschutz und Archdologische Denkmalpflege

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfiihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
malk § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archao-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
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Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Versorgungsanlagen

Der Eigentlimer hat, sofern keine entsprechenden Flachen im StraBenraum zur Verfligung ste-
hen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskorper und des Zu-
behors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grund-
stlick zu dulden.

Verteilerschranke sind, sofern sie nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht werden kénnen,
nach § 12 NAV ebenfalls auf privaten Flachen zu dulden.

Energieversorgung

Alle unterirdisch geflihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzulassig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis — Merkblatt
DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, OkenstraRe 25-27, 77652 Offenburg, so frith wie moglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemal § 45a Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) bzw. nach der Grundstiickseigentiimererklarung (GEE) berechtigt, das Grund-
stlick fur die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu nutzen. Nach diesen Regelungen
ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, die Kosten fiir die in seinem Interesse erforderliche
Anderung an der Hauszufiihrung zu tragen. Dies gilt auch fiir zusatzliche Hausanschliisse auf
einem Grundstuick. Deshalb werden die Bautrager/Bauherren gebeten, sich rechtzeitig an die
Bauherrenhotline unter 0800/3301903 zu wenden.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Der notwendige Loschwasserbedarf fir Loscharbeiten fur die ausgewiesenen Gebiete richtet
sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung® und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelun-
gen sicherzustellen.

Die erforderliche Loschwassermenge (Grundschutz) von mindesten 48 m3/h muss im Einsatz-
fall 2 Stunden sichergestellt sein. Die Loschwasserentnahmestellen mussen jederzeit frei zu-
ganglich sein.




GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum 3. Teilbebauungsplan ,,Carré zwischen Hildastral3e und LuisenstraBe“

Fiir die ErschlieBung von StralRen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlieBlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur tber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstuicken und Zufahr-
ten (VwV Feuerwehrflachen) zu beriicksichtigen.

10.13 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis
Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Stadt Gaggenau

Christof Florus,
Oberburgermeister




